STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek |
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikll jednotek (dale jen ,spolecenstvi ") je pravnickou osobou, kterd vznikla
na zakladé § 9 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byt za Géelem je zajistovani spravy
domu — bytového domu €. p. 580 v ¢asti obce Mlada (dale jen ,,dim®) nachazejiciho se na
pozemku parc. ¢. st. 580 — zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,pozemek”) oboje
v katastrdlnim Uzemi Bendateckd Vrutice, vobci Milovice, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk na listu
vlastnictvi ¢. 1158.
Clanek II
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spoleéenstvi zni "Spolecenstvi vlastnikl jednotek Komenského 580".

(2) Sidlo spole¢enstvi se nachazi na adrese Milovice - Mlada, Komenského 580, PSC: 289 24.

CAST DRUHA

PRAVNIi ZPUSOBILOST A PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il
Pravni osobnost a svépravnost

(1) Ucelem vzniku a existence spoleéenstvi je zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani
svého ucelu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

(2) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem.

(3) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

(4) K pravnimu jedndni, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.



(5)

(1)

(2)

(3)

Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, je spolecenstvi opravnéno zastupovat
vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.

Clanek IV
Sprava domu a pozemku dalsi ¢innosti

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenadlezi vlastniku jednotky a co vzdjmu vsech
vlastnikl jednotek nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti domu, jak byly vymezeny prohldasenim vlastnika, nebo
pozemku.

Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provaddénim zmén spolecnych
¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem vlastnikiim

jednotek.
Sprava domu a pozemku zahrnuje zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,
b) udriby, oprav, modernizaci, rekonstrukci a stavebnich Uprav spolecnych ¢asti domu a

pozemku,

c) protipozarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodd,

d) provozu, revizi a oprav spolecnych casti, spoleénych technickych siti, rozvodd elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, véetné radidtord, vzduchotechniky, vytahq,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a pozemku, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) Udrzby pozemku,

g) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji
jednotku ¢i spole€nou ¢ast, kterou ma ve vyluéném uZivani, véetné mozinosti poZzadovat v
odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisli vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu,

h) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupl
spojenych se spravou domu.

(4) V ramci predmétu své cinnosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

(5)

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo

b) pojisténi domu,

c) ndjmu spoleénych ¢asti domu a/nebo pozemku ¢i jejich jiném prenechani do uzZivani.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiovani narokd z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.



(6) PFi plnéni ukolld podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financ¢nich prostfedk( od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku"),

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu c¢len( spolecenstuvi.

(7) Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych ¢asti (dale jen ,,sluzby") zejména dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spolec¢nych prostor a dodavky elektfiny do spolecnych prostor.
V ramci této ¢innosti spoleéenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim a zaloh na né,

b) rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi a vyuctovani prijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami vietné
vyuctovani.

(8) V rdmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfislusSnym orgdnem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

d) pInéni dalSich povinnosti spojenych s predméte cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisQ.

(9) Spolecenstvi dale zajistuje zmény ucelu uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni déle uvedeno
jinak, a to zejména

a) stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu a pozemku,

b) zmény technickych zafizeni domu jako spolec¢nych ¢asti,

¢) zmény spolecnych &asti vyhrazenych k vylu¢nému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy
této spolecné ¢asti na vlastni naklady.

CAST TRETI

CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek v
Obecna ustanoveni



(1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi viastnikl ruci clen spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

(3) Pri prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni Ucéinnosti pfevodu. Spolecenstvi je povinno na zékladé
Zadosti clena spolecenstvi vyhotovit tomuto clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava
k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spradvou domu a pozemku prejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

(4) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzell. Ze spoleéného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Spole¢ni €Elenové spolecenstvi jsou povinni uréit a pisemné zmocnit
spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava viéi spolecCenstvi, timto spolec¢nym
zastupcem muze byt néktery ze spoluvlastnik( jednotky ¢i manzell majicich jednotku ve
spole¢ném jméni nebo kterdkoli jind osoba. Spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
vykondvaji sva prava prostrednictvim spolecného zdstupce dle véty predchozi stim, Zze na
shromdazdéni hlasuji prostrednictvim spole¢ného zdstupce jako jeden vlastnik svdhou hlasu
odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu na spolecnych c¢astech.

(5) Spolecenstvi vede seznam ¢lenl spolecenstvi. Seznam c¢lenll obsahuje nasledujici udaje o ¢lenech
spolecenstvi: vyse spoluvlastnického podilu na spolecnych c¢astech, v pripadé fyzickych osob
jméno a pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, v pfipadé pravnickych osob jeji nazev,
identifika¢ni Cislo a adresu sidla. Spolecenstvi zapiSe do seznamu dalsi €leny spoleCenstvi
neprodlené poté, kdy bude spolecenstvi prokdazano nabyti vlastnictvi jednotky. Do seznamu ¢lend
jsou opravnéni nahlizet ¢lenové spolecenstvi nebo jejich zastupci.

Clanek VI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce, nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstuvi.

Clanek VIl
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika



a) pozbytim vlastnictvi jednotky v dlsledku prevodu nebo prechodu vlastnického prava
k jednotce,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zadnikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy dojde k povoleni vkladu
zmény predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit spolecenstvi.

Clanek viIl
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

(1) Clen spoleéenstvi ma prava uréend v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organ( spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Ucasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) zmocnit (udélenim plné moci) kteroukoli osobu k jeho zastupovani a hlasovani na schlzich
shromazdéni spoleCenstvi, takovato zmocnéna osoba ma pravo se rovnéZ ucastnit schlize
shromazdéni spolecenstvi, které se plnd moc tyka, z pIné moci musi vyplyvat, zda se zmocnéni
tykd zastupovani na jedné Ci vice schlizich shromazdéni, a to tak, aby bylo mozno urcit, o které
schlize se jednd; podpisy na plné moci nemusi byt Ufedné ovéreny,

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organlim spolecenstvi ndvrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti,

f) sezndmit se s hospodafenim spoleCenstvi a zplsobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a dokladd,

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapisl ze schlze shromazdéni, jakoz
i do podklad(, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu domu a
pozemku, na ndkladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi,

h) aby mu spolecenstvi sdélilo jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo najemce
jednotky vdomé, ktery md v jednotce domacnost po dobu, kterd v souhrnu ¢ini alespon tfi
meésice v kalendarnim roce,

i) obdrzet vcasné vyuctovani prispévkd a zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a
zéloh na Uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skoncéeni ziétovaciho obdobi, kterého
se vyuctovani tyka,

j)na vyplatu preplatku vyplyvajiciho z vylcétovani do 7 kalendarnich mésici po uplynuti
zUctovaciho obdobi,

k) na vydani potvrzeni o dluzich souvisejicich se spravou domu a pozemk, které prejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé o tom, Ze takové dluhy nejsou.

Sva prava Clen spolecenstvi uplatiiuje vici spolecenstvi nasledovné
i) primym vykonem téchto prdv —zejména v pfipadech uvedenych pod pism. a), b), )



ii)

vyzvou Ci Zadosti vci spolecenstvi, kterd mlzZe byt uc¢inéna pisemné — zaslanym dopisem na

adresu spolecenstvi nebo ustné v0ci statutarnimu organu spolecenstvi nebo jeho clenu,

pfipadné vici spravci ve vécech, jejichZ vyfizovanim byl spravce povéren

i)

ozndmenim své kandidatury do organd spolecCenstvi nejpozdéji na schlizi toho organu

spolecenstvi, ktery ¢leny téchto organ( voli

(2) Clen spolecenstvi mé povinnosti uréené vobecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organl spolecenstvi, a to zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

h)

j)

k)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spolecenstvi pfijatad v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
véas hradit prispévky na spravu domu a pozemk( uréené do fondu oprav a zalohy na prispévek
na spravu domu a pozemku urcené na béznou spravu domu a pozemku v kalendarnim roce,
vCas platit zalohy na Uhradu sluzeb
uhradit nedoplatek z vyuctovani dle ¢l. XIl odst. (7) téchto stanov nejpozdéji do konce 7.
mésice po uplynuti zuctovaciho obdobi
fidit se pri uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych c¢asti obsazenymi v téchto
stanovach, vdomovnim fadu, pokud bude pfijat, a vusnesenich organd spolecenstvi
schvélenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, vcetné
pokyn( stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych
zatizeni;
udrzovat svoji jednotku a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani, tak, jak to
vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych ¢asti domu nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a
uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku a uzivat spolecné ¢asti jinymi cleny spolecenstvi,
zajistit dodrZovani pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz i plnéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spolecenstvi do bezodkladné poté, co se dozvi o tom, Ze nabyl jednotku v domé do
vlastnictvi:
nabyti jednotky do vlastnictvi,
svoji adresu (adresu pro dorucovani),
Cislo svého bankovniho uctu,
pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost,
pocet osob, jeZ v jednotce bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendafnim roce,

6. jméno, datum narozeni, adresu a telefon osoby, které clen spolecenstvi

pfenechal jednotku do uzivani a jména a data narozeni osob, které spole¢né
s vlastnikem ¢i osobou podle predchozi véty v byté bydli,

7. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body 2. aZ 6.
odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité véci zpUsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,
umoznit na vyzvu spolecenstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni
spottfeby vody a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se
vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, dale je vlastnik
povinen pribézné kontrolovat méfidla energii, ktera jsou v byté umisténa, a v pfipadé zjisténi
jejich zavady ¢i poruchy neprodlené o tomto informovat spolecenstvi,
zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo radné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu nebo spolecné casti, kterd mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt adrzba, oprava,

vuhwNeE



modernizace, rekonstrukce, Uprava, prfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provddéna
uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim,

1) umozZnit pfistup spolecCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zékladé predchozi
vyzvy spolecenstvi pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

m) pfedat spoleCenstvi k rukdm statutarniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

n) ozndmit svou neptritomnost v jednotce, kterd ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, bude-li toho
nezbytné zapotfebi - nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutdrniho organu spolecenstvi,

0) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnl ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby,

p) prevadi — li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi,
jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
Ze takové dluhy nejsou. Za splnéni dluh(, které na nabyvatele presly, ruéi prevodce
spolecenstvi.

CAST CTVRTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A
PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

Clanek IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavrfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a
pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdeéni.

(2) Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

(3) Za spoleéenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

(4) Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolec¢nych
Casti vsouladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych c¢asti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o ndkladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 50.000,- K¢
vCetné DPH. Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zprdvy. Za vyjimecénou situaci se povazuje napadeni domu di
byt skldci (Sténice, Svabi, atd.). Vtomto pripadé je statutarni orgdn opravnén zajistit jejich
okamzité vyhubeni na naklady spolecenstvi s tim, Ze vysSe uvedeny limit se neuplatni.



Clanek X
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku

(1) Spolecné casti jsou urceny prohlasenim vlastnika, kterym byly vymezeny jednotky v domé.
Nedilnou soucasti téchto stanov jako jejich pfiloha ¢. 1 je domovni fad, ktery upravuje dalsi
podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce
v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do
domu.

(2) Kazdy uzivatel jednotky (v€. vlastnika jednotky a najemce) je povinen dodrzovat klid, poradek a
Cistotu ve spolecnych ¢astech, vyvarovat se jedndni porusujictho dobré mravy, verejny poradek
nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢len( spolecenstvi.

(3) V pfipadé chovu domacich zvifat je kazdy povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich
osob vdomé zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢&asti, dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu, dbdt,
aby jim drzend zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned na svij
naklad odstranit. Kazdy je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
pripadné nebezpecnych druhd.

(4) Kazdy je povinen zdriet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych
¢astech domu, zejména ukladani Iatek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych,
zdrZet se uzivani otevieného ohné, koureni ve spolecnych ¢astech domu, vytvareni prepazek ve
spoleénych ¢astech a vétrani jednotek do spole¢nych ¢asti - vnitinich prostord domu.

(5) V pfipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je kazdy povinen
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani
oken ve sklepé, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

(6) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgdnu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni prislusSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. P¥i zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni je ten, kdo je tam umistil (pfip. pro néhoz tam bylo umisténo) povinen
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Kazdy ma
povinnost zdrzet se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi.

(7) Clen spoleéenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umozZnil uzivani jednotky.

(8) Pokud kdokoli uzavie domovni uzdvéry vody, plynu a podobné, oznami toto pfedem nebo bez
zbytec¢ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi a zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo
v€as oznameno ostatnim uzivatelllm bytd v domé. K hlavnim uzavérdm vody, plynu, kanaliza¢nim
Cisticim vstuplm a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vidy zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt pfijata
takova opatreni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.



(9) Klice od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalsich dlleZitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu
uréeném.

(10) Kazdy je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat vsouladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZzovani ostatnich uzivatell jednotek v domé; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach ¢i spolecnych ¢astech je ten, kdo takové prace provadi, povinen oznamit termin
provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a prostfednictvim vyvésky rovnéz
ostatnim uZivatelim jednotek a dbat na to, aby préace byly provadény pouze v dobé od 8:00 hod.
do 22:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 8:00 hod. se kazdy zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych
pfistrojl a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

(11)  Clenové spole¢enstvi nejsou opravnéni predavat kli¢ od vchodovych dvefi osobam, které
v domé nebydli nebo nemaji k osobam v domé bydlicim blizky vztah.

(12) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti domu v porovnani
s jejich pavodnim uréenim.

CAST PATA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU A
UHRADU CEN SLUZEB

Clanek XI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni spolecenstvi. Do doby schvaleni rozpoctu se
spolecenstvi fidi obdobné rozpoctem schvalenym na predchozi kalendarni rok. Navrh rozpoctu
predklada statutdrni organ spolecenstvi nejpozdéji do konce mésice dubna kalendafniho roku, na
ktery se rozpocet schvaluje.

(2) Rozpocet zahrnuje nasledujici ¢asti
2.1. hospodareni s fondem oprav, ktery je urCen na opravy a technické zhodnoceni spolecnych
¢asti domu s témito udaji:
i) zlstatek k 1. lednu,
ii) PRIIMY, kterymi se rozumi:
a) planované pravidelné i mimoradné prispévky clenl spolecenstvi na spravu domu a
pozemku urcené do fondu oprav
b) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
Casti a bonifikace za pFiznivy skodni pribéh
c) prijmy plynouci z prodeje majetku spolecenstvi, jehoZ pofizovaci cena byla vyssi, nez
40.000,- K¢
iii) VYDAIJE, kterymi se rozumi:
a) cerpani na jmenovité uvedené planované opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych ¢asti domu,



2.2.

2.3.

b)

c)

prfedpokladané cerpani na udrzbu, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti
nezahrnuté do predchozi polozky,
naklady na potizeni majetku spolecenstvi s pofizovaci cenou vyssi nez 40.000,- K¢

iv) predpokladany zistatek k 31. prosinci.;

hospodareni s ostatnimi pFijmy spolecenstvi, které nespadaji do fondu oprav s témito udaji:

i)
i)

i)

zGstatek k 1. lednu,
PRIJIMY, kterymi se rozumi zejména

a)

zédlohové placené prispévky ¢lend spoledenstvi na béZznou spravu domu a pozemku
v kalendafnim roce,

uroky z vkladd na bankovnich ucétech spolecenstvi

uroky zprodleni prijaté od C¢lend spolecenstvi z dlvodu prodleni s placenim
povinnych mésiénich plateb

pokuty pfijaté od ¢lent spolecenstvi

penadle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami ve prospéch
spolecenstvi

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi, pokud se nejedna o pfijem
urceny do fondu oprav dle pism. a) odr. ii) bodu c) vyse

VYDAJE, kterymi se rozumi:

a)
b)

c)

pojisténi domu a pozemku,

odmény clenl orgdnl spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (v¢. rozdc¢tovani a
vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectll z mértidel spotfeby vody a
zatizeni slouzicich k rozuc¢tovani dalsich energii) a vedeni Gcetnictvi spolecenstvi,
naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb spolecenstvi

naklady na pofizeni majetku spolecenstvi s potizovaci hodnotou nizsi nebo rovna
40.000,- K¢

naklady na provoz majetku spolecenstvi

chod kancelare spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potreb,

bankovni poplatky,

Clenské pfrispévky zdjmovému sdruZeni spolecenstvi vlastnik(i jednotek, je-li
spolecenstvi jeho ¢lenem

naklady na elektfinu ve spolecnych castech nevyhrazenych k vylu¢nému uzivani
pouze nékterym vlastnikim jednotek

naklady na vodné, stocné, ohrev teplé vody, tepla ve spole¢nych castech, které
nejsou ve vylué¢ném uzivani nékterych vlastnik( jednotek

iv) predpokladany zlstatek k 31. prosinci a zplisob jeho vyporadani

hospodareni se zdlohami na sluzby (pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu)

i)
i)

a)

zUstatek k 1. lednu

PRIJMY, kterymi se rozumi:

predpokladand vyse vybranych zéloh na sluzby od vlastnik( jednotek od 1.1. do
31.12. pfislusného kalendarniho roku



b) predpoklddand vyse castek hrazenych z polozky uvedeny vyse v odstavci 2.2. odr. iii)
pism. k) téchto stanov
iii) VYDAJE, kterymi se rozumi:
a) predpokladané vydaje na sluzby podle jejich jednotlivych sloZzek od 1.1. do 31.12.
pfislusného kalendafniho roku
iv) predpokladany zUstatek k 31.prosinci a zplsob jeho vyporadani

(3) Rozpocet je navrzen tak, aby bylo zabezpeceno vyrovnané hospodareni spolecenstvi v prislusném
kalendarnim roce a vytvoreni dostate¢né vyse zdrojl ve fondu oprav s prihlédnutim k planovanym
revizim a stavebnim Upravdm, ocekdvanym opravam vcetné rezervy pro potrebu neocekavanych
vydajl na opravy v dlsledku nepfedpokladanych udalosti.

(4) Skutecné plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni po uplynuti kalendarniho roku v rdmci schvaleni
ucetni zavérky predlozené spolecné se zpravou o hospodareni spolecenstuvi.

Clanek Xl
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a thrady nakladt na sluzby a zplUsob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
mésicnich plateb splatnych k 20. dni ptislusného kalendarniho mésice, a to
a) stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2
obcéanského zakoniku a § 17 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vsech
jednotek v domé — na ostatni naklady; nedohodnou-li se v3ichni vlastnici na jiném podilu na
Uhradé naklad( na spravu domu a pozemka.

(2) Vysi mésicnich prispévk( na spravu domu a pozemku stanovi shromazdéni spolecenstvi. O
mimoradném prispévku mimo pravidelné mésicni platby mulzZe rozhodnout shromazdéni
vlastnik(, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlasl ptritomnych clent.

(3) Nevycerpany zlstatek fondu oprav dle ¢l. Xl odst. 2 bodu 2.1. téchto stanov se nevyporadava a
prevadi se do dalSiho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak. Zalohy na ptispévky na spravu
domu uvedené v odst. 2.2. odr. ii) pod pism. a) téchto stanov a zalohy na sluzby se vyporadavaji
v ramci preplatku resp. nedoplatku vzeslého z vyictovani dle odst. (7) tohoto ¢lanku Xl téchto
stanov.

(4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

(5) Na naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou clenové spolecenstvi povinni platit
mésicné zalohy splatné spolecné s prispévkem na sprdvu domu a pozemku vidy k 20. dni
prislusného kalendarniho mésice. O vysi zaloh rozhoduje shromazdéni vlastnik(. Statutarni organ
navrhuje vysi zalohy na zakladé skutecnych ndkladli predchazejicich zuctovacich obdobi, s
prihlédnutim k predpokladané vysi nakladl pro dany kalendaini rok.



(6)

(7)

(8)

(9)

Nerozhodne-li shromdzdéni jinak, potom se ndklady na sluzby na ¢leny spolecenstvi rozuctuji
takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,

b) osvétleni spolecnych prostor v domé, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluZeb a pFijemcem sluzeb, podle podild na spolecnych ¢astech,

c) uklid spole¢nych ¢asti - spolecnych prostor v domé podle podili na spole¢nych ¢astech,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele,

e) poplatek za komunalni odpad stanovi mésto Milovice obecné zdvaznou vyhlaskou,
v pfipadé, Ze je spolecenstvi dle této vyhlasky platcem tohoto poplatku, je kazdy clen
spolecenstvi povinen zaplatit vysi poplatku za odpad dle této obecné zavazné vyhlasky na
ucet spolecenstvi nejpozdéji v den predchazejici splatnosti tohoto poplatku dle obecné
zavazné vyhlasky.

Vyuctovani zéloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do ¢tyr mésicli od skonceni
zUc¢tovaciho obdobi tj. konce kalendarniho roku. Vyuctovani se doruci ¢leniim spoledenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu, jinak na adresu trvalého pobytu vedenou v katastru nemovitosti.
Od doruceni vyuctovani bézi ¢lendm spolecenstvi |h(ta 30 kalendafnich dn( na uplatnéni
namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskutec¢néno
do 30 dnll od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyucétovani jsou splatné ve Ih(ité sedmi
mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi, tj. konce kalendarniho roku.

V pfipadé navrhované zmény sluzeb i vySe zaloh na jejich Uhradu, predklada statutarni organ
shromazdéni spolecenstvi ke schvéleni navrh na zménu (rozsifeni ¢i zdzeni) druhu sluzeb a vyse
zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisob rozuctovani cen takovych sluzeb na jednotky.

Pokud clen spolecenstvi neplni své zavazky vici spolecenstvi, které vyplyvaji z jeho predpisu
plateb, statutarni organ spolecenstvi nebo jim povéreny sprdvce jej na vznikly dluh upozorni a
vyzve k Uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v prabéhu 30 dn0 nasledujicich po odeslani upozornéni,
je spolecenstvi opravnéno podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi a
veskeré ndklady spojené svymahanim dluhu véetné nakladd na soudni poplatek a naklady
pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstuvi.

(10)Statutarni organ prekladd shromazdéni spolecenstvi ke schvaleni zprdvu o hospodareni

(1)

spoleCenstvi a spravé domu a pozemku, navrh vyporadani vysledku hospodareni za obdobi
uplynulého kalendarniho roku a ucetni zavérku, nejpozdéji do konce 4. mésice nasledujiciho po
uplynuti zdcétovaciho obdobi.

C1. X
Zajistovani spravy domu a dal$ich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni") o ustanoveni
spravce, mlze spolelenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené



se spravou domu a pozemku a dalsi ¢innosti popfipadé nékteré ztéchto Cinnosti, na zakladé

smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykonavat,
b) uréeni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb, bude-li s nimi spravce hospodafit, véetné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni
organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolec¢enstvim zmocnén
k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedk(l kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu spolecenstvi vsechny pisemné materidly tykajici se spravy
domu a pozemku a ¢innosti spravce,
f) dalsi naleZitosti pozadované shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni vétSinou
hlasl pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud je shromazdéni usnasenischopné.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemlize byt dotéena vylucna
rozhodovaci pulsobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST PATA
ORGANY SPOLECENSTVi

€l XIv
Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) wvybor,

(2) Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym orgdnem muze byt jen ten, kdo je svépravny
a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to plati i pro
zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak je pravnickd osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

(3) Clenem voleného organu nebo volenym orgdnem spoleéenstvi nemdze byt soucasné ten, jehoi
pfibuzny vradé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzZelka) je clenem voleného organu
spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluéitelné s €lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nem(iZze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Clen voleného orgdnu nebo voleny organ spolecenstvi miiZze byt volen opétovné.

(6) Clen voleného organu nebo voleny organ spole€enstvi mGze byt i osoba, kterd nema vlastnicka
prava k zadné jednotce v domé.

(7) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze nedbale
jednd ten, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

(8) Na usneseni organu spolecenstvi resp. rozhodnuti vyboru, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo
meéni stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zdkoniku, nebo
jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

(9) O priabéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné Udaje o misté, datum a program jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢len(. Ze zapisu musi byt patrno, kdo z ¢len( organu byl a kdo nebyl pfitomen. V zapisu
se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost
¢lena organu, ktery hlasoval proti prijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal, a alespon jeden dalsi ¢len
orgdnu. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani jsou uchovavany u statutadrniho organu
spolecenstvi.

(10) Kdo zasedani svolal, mlize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.

Cl. Xv
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofri vSichni clenové spolecenstuvi.

(2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svoldva statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vsech hlasl, nejméné vsak dvou z nich, a to tak, aby se shromazdéni konalo nejpozdéji do 30ti dnli
ode dne doruceni podnétu statutarnimu organu; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve |hté nejméné
patndcti dnl pred jeho konanim.

(3) Jednani shromazdéni je svoldvdno pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se porfadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi mlze seznamit
s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni. Pozvanka se vyvési ve |hité pro
svolani shromazdéni na domovni vyvésce v domé. V pfipadé, Ze budou zfizeny internetové stranky
spoledenstvi, vyvési se pozvanka ve stejné lhité rovnéz na téchto strankach.



(4) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech
hlasa.

(5) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas pfitomnych ¢lenl spolecenstvi. Pokud se
jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na spolecnych castech vsem vlastnikim
jednotek — ¢lendim spolecenstvi, nebo o zméné pomérl vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, je vyZzadovan souhlas vsech
¢lent spolecenstvi.

(6) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi
rozhodli o tychz zdlezitostech mimo zasedani.

(7) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoli osobou. PInd moc musi byt pisemnd, podpis na ni nemusi byt Ufedné ovéren a musi byt
predloZena statutdrnimu organu pred zahajenim zasedani.

(8) Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromdaidéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zpUsobilo spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

(9) Kdo svolal shromdazdéni, mliZze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny prfed oznamenym datem kondani shromazdéni, nahradi
spoleéenstvi clentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené naklady.

(10)  Jednani shromazdéni zahdji predseda vyboru, ktery ovéfi, zda je shromdazdéni schopno se
usnaset, necha zvolit zapisovatele a dale vede shromdazZdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud
se shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani.

(11)  Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi verejné. Shromazdéni se mlze vétSinou hlas
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(.

v

V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(12)  Zjednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida predseda vyboru. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromdazdéni k usndseni a rozhodovani,
zaznam o prObéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje predseda vyboru a zapisovatel. Zapisy
vCetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy statutarniho
organu resp. predsedy spolecenstvi vlastnik(.

(13)  Zapis musi byt pofizen do 30ti dni ode dne konani shromazdéni a vyvésen nejpozdéji do 30
dni po kondni shromazdéni po dobu alespori 30 dni na domovni vyvésce a v ptipadé, Ze ma
spolecenstvi zfizeno internetové stranky, vyvési se nejpozdéji do 30 dni na webovych strankach.

(14)  Je-li pro to dulezZity divod, muiZe prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti rozhodl. Zaroven muzZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného



rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dulezity dlvod, mlze vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromdazdéni radné predlozena
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Muize téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgdnu spoleéenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zdkoniku.

Cl. XvI
Pusobnost shromazdéni

v

Do plsobnosti shromazdéni patti:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

h)

j)
k)

zména stanov,

zména prohldseni vlastnika, kterym byly jednotky vymezeny,

volba a odvolavani ¢lend volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Ucetni zavérky véetné vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni

spoledenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prispévkd na spravu domu a

pozemku pro ptisti obdobi,

schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpUsobu rozucétovani nakladd na

sluzby na vlastniky jednotek,

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

rozhodovani o

i) Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

ii) zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

iii) zméné podlahové plochy jednotky,

iv) Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

v) zméné podilu na spolecnych castech,

vi) zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd jednotky,

vii) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, a o jiné stavebni Upravé spolecné
Casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgénu,

udélovani predchoziho souhlasu

i)k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

ii) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje C¢déstku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

iii) k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vyse a podminek tGvéru,

iv) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o

cené nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodnuti o vysi odmény za vykon funkce statutarniho organu nebo jeho clena,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

€l xvi
Rozhodnuti mimo shromazdéni (per rollam)

(1) O zélezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mizZe byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni orgdn zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢len( spolecenstvi uvedenou v seznamu clent



spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
Udaj, kde jsou uverejnény Udaje o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadreni vlastnika jednotky €ini patnact dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

(2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena spoleéenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjaddfeni ucinéno, opatiené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(3) Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhGté patnacti dni od doruceni navrhu ¢lenu spoledenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina
hlasl se pocita z celkového poctu hlasli vsech ¢lent spolecenstuvi.

s v

(4) Statutarni organ oznami clenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripadé

’

pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasd vsech ¢lenl spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni

vvs

predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasa.

(6) Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech, nebo pokud se
jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech vlastnikl jednotek.

ClL xvi
Vybor
(1) Statutarnim orgdnem spolecenstvi je vybor. Vybor ma tti ¢leny.
(2) Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné pulsobnosti

shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(3) Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve vyboru déle konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(4) Za svou c¢innost odpovida vybor spolecenstvi vlastnikd shromazdéni.

(5) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim (nadpolovi¢ni vétsinou piitomnych ¢lend
resp. vSech ¢lenl v pfipadé hlasovani per rollam).

(6) Clen vyboru mGze ze své funkce odstoupit. Clen vyboru musi své odstoupeni z funkce pisemné
oznamit vyboru. U&inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizéi schizi vyboru.

(7) Neklesne-li pocet ¢lend vyboru po polovinu, mohou zbyvajici ¢lenové vyboru do nejblizsiho
zasedani usnasenischopného shromazdéni kooptovat nahradni ¢leny vyboru.



(8) Za spolecenstvi navenek jednd predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru.
Povéreni ¢lena vyboru osvédcuje svym podpisem na povéreni nadpolovicni vétsina ¢lend vyboru.

(9) Predsedu vyboru voli ¢lenové vyboru ze svého stfedu. Clenové vyboru mohou rovnéi predsedu
vyboru odvolat, timto odvolanim vSak nezanika ¢lenstvi odvolaného predsedy vyboru ve vyboru.
V pfipadé personalnich zmén ve vyboru zUstava predseda vyboru predsedou vyboru do doby, neZ
uplyne jeho funkéni obdobi, z funkce pfedsedy vyboru odstoupi, ¢i je z ni odvolan.

(10)  Predseda vyboru muze ze své funkce predsedy vyboru odstoupit. Pfedseda vyboru musi své
odstoupeni z funkce predsedy vyboru pisemné oznamit vyboru. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nasledujicim po nejblizsi schizi vyboru.

(12) Predseda vyboru svolava jedndani vyboru dle potfeby a odpovidd za potizeni zdpisu z jedndni
vyboru, a to do 30ti dnli ode dne konani jednani vyboru. Je-li to mozné, svola predseda jednani
vyboru alespori 2 dny predem, a to emailem a/nebo telefonicky a/nebo pisemnou pozvankou
zaslanou na adresu ¢lena vyboru zapsanou v seznamu ¢len( spolecenstvi. Pfedseda vyboru dale
organizuje a fidi ¢innosti vyboru a organizuje bézné ¢innosti spoleéenstvi.

(12)  Clenové vyboru voli ze svého stiedu rovné? mistopfedsedu vyboru. Na vznik a zanik funkce
mistopredsedy vyboru se obdobné uplatni ustanoveni tykajici se vzniku a zaniku funkce predsedy
vyboru. Mistoptedseda vyboru zastupuje predsedu vyboru v pfipadé jeho nepfitomnosti, nejedna
vsak z titulu své funkce za spolecenstvi navenek, nebyl-li tim vyborem povéren.

(13)  Vybor je usnasenischopny, pokud je pfitomna alespofi nadpolovic¢ni vétSina ¢lend vyboru. Pro
prijeti usneseni je potfeba souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lent vyboru.

Cl. XIX
Clenové prvniho statutarniho organu

Prvnim statutarnim organem spolecenstvi byl povéreny vlastnik, kterym byla zvolena spole¢nost:

1. REALBAU PLUS, s.r.0., IC: 267 76 600, se sidlem Vi$fiova 553, Milovice — Mlada.

Cl. XX
Ustanoveni prechodné

Funkéni obdobi dosavadnich ¢lend statutarniho organu - vyboru, ktefi tuto funkci zastavaji ke dni
schvaleni téchto stanov, skonci dle dosavadniho znéni stanov.

€l Xx1
Zavérecné ustanoveni

Ve vécech témito stanovami neupravenych se uplatni Uprava obsaZzend v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a souvisejicich pravnich predpist, zejména zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych



prostord v domé s byty a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim.
Tyto stanovy plné nahrazuji veskera predesla znéni stanov spolecenstvi.
Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni spolecenstvi dne 27. 4. 2016.

Priloha: Domovni fad



