Domovni Fad
Preambule

Pravidla maji pfispét k tomu, aby vztahy a vzdjemné souZiti
mezi vlastniky a obyvateli bytd SpolecCenstvi vlastnikid
bytovych jednotek, Komenského 580, Milovice okr. Nymburk
byly klidné, vyrovnané, pratelské nebo alespon uspokojujici.

Tato pravidla jsou soucasti stanov Spolecenstvi vlastnikli a
jsou zavazna pro viechny ¢leny tohoto spoleenstvi. Clenové
Spolecenstvi jsou povinni pienést povinnost dodrzovani téchto
pravidel na obyvatele bytl v pfipad¢, Ze byt bude pfenechan k
dispozici jiné osobé.

Tato pravidla vychazeji z obecné zavaznych pravnich
predpisil, jakoz i z dobrych mravil a obecnych zvyklosti a
jejich dodrzovanim se predejde moznym konfliktim a napétim
v sousedskych vztazich. Z tohoto divodu je jejich dodrzovani
v rozsahu od povinnosti ze zdkona az po dodrZovani
vyplyvajici ze slusného chovani a vzijemné lidské
ohleduplnosti  Spolecenstvim  disledné¢ vyzadovano a
porusovani téchto pravidel podléha postihim, které budou
kategoricky uplatiiovany.

Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tGfadu uréeny
k jinym ucCelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské
¢innosti, spoleenské, zajmové cEinnosti). Nebytovymi
prostory nejsou priisluSenstvi bytu ani spoleéné prostory
(Casti) domu.

3. Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory
urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany.

4. Spole¢nymi castmi domu jsou casti domu urcené pro
spolecné uzivani, zejména zéklady, stiecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, schody, schodisté, chodby, susarny,
kocarkarny, kominy, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim, déale se za spolecné ¢asti domu povazuji
pfislusenstvi domu (napf. chodnik pfed domem) a stavby
vedlejsi véetné jejich prislusenstvi.

5. Spravcem se rozumi vybor, pokud nebude stanoveno jinak.

6. Spolecenstvim se rozumi Spolecenstvi vlastnikd jednotek
Komenského 580.

1. Uvod
1. Obyvatelé domu jsou povinni se s témito pravidly
podrobné seznamit a veSkera ustanoveni v nich obsazena
dusledné dodrzovat a seznamit s nimi Vv dostate¢ném
rozsahu i své hosty.

2. Uzivani byti
1. Zadny byt nesmi byt uzivan k jinému tGéelu, nez k jakému
byl kolaudovéan. Zadny byt nesmi byt uZivan ke komerénim
nebo jinym profesiondlnim Gceliim, které by byly

nezékonné nebo jinak skodlivé Spolecenstvi jako celku a v
rozporu s jeho Ucelem.

Z4dna &innost vykonavana v bytd nesmi byt v rozporu se
zakony, pravidly a opatfenimi jakéhokoli organu statni
spravy a spravcu siti.

3. Ruseni klidu a ostatnich obyvatel
Uvnitf nebo vné bytll nebo ve spolecnych prostorach a
prostranstvich nesmi byt provozovdna zadnd soustavni
¢innost, ktera by hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem
ohroZovala a naruSovala klid, pohodu a pohodli ostatnich
obyvatel.
Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt
uzivaji nebo ho navstévuji, neprodukovali nepatfiény hluk
uvnitf bytu, v jeho okoli ani ve spole¢nych prostorach nebo
délali cokoli, co by obtézovalo a znepfijemiovalo Zivot
ostatnich obyvatel, a to zejména v dob& od 22.00 do 08.00
hodin.
Vlastnik bytu je odpovédny za najemniky svého bytu c¢i
jiné osoby, kterym umoznil byt uzivat, za hosty a za
domaci zvifata i v dobé své nepfitomnosti.
Obyvatelé nesméji pouzivat chodby, schodisté, vstupy,
haly, chodniky a spole¢na prostranstvi k jinym G¢elim nez
ke kterym jsou urceny tj. zejména ke vstupu a odchodu z
bytu.
Zadny obyvatel, host nebo nav§tévnik nesmi bez povolen,
¢i vazného diivodu vstoupit do prostoru, ktery je vyluénym
vlastnictvim nebo ktery je ve vyluéném uzivani jiného
vlastnika.
Kdokoliv poskodi vnitini nebo vnéjsi malby nebo omitky,
fasadu, povrch podlah nebo jakykoliv spoleény majetek, je
povinen Skody odstranit na svoje naklady. Za odstranéni
Skod zpuisobenych uzivatelem bytu ¢i jeho navstévnikem
spolecenstvi odpovida vlastnik tohoto bytu.

4. Nebezpec¢né Cinnosti
Kazdy obyvatel domu je povinen délat vSe pro to, aby
zabranil vzniku pozaru kdekoli v objektu. To znamena, ze
kamkoli do objektu nesméji byt vnaseny a kdekoli v
objektu nesméji byt skladovany predméty v tuhé, kapalné
ani plynné podob¢, které by mohly samy zpusobit pozar
nebo riziko jeho vzniku ¢i Sifeni neimérné zvySovaly.
Zadné véci, zv1asté hotici predméty jako jsou cigarety, &i
jejich  nedopalky, =zapalky nebo predméty zabavni
pyrotechniky, nesmé&ji byt vyhazovany z oken, dvefi,
balkonli nebo ostatnich &asti objektu vcetné spolecnych
prostor.
Jakékoli Skoda na spoleéném majetku, zplsobena
nedbalosti vlastnika bytu, ¢lena jeho rodiny, néjemnika,
jeho hosti nebo zvifaty, bude natctovana tomuto
vlastnikovi, pfi¢emz takovy vlastnik je povinen ji
spolecenstvi uhradit.
Z divodu pozarni a obecné bezpeCnosti je zakazano
umistovat na chodby, schodisté, do spoleénych a
nebytovych prostor jakékoliv predméty (napf. botniky a
jiny nabytek) s vyjimkou rohozek a mensSich okrasnych
kvétin. Kvétiny je povoleno umistovat pouze se souhlasem
bezprostednich sousedil v daném vchodé a patie.
Telefonni ¢islo na hasige, policii a rychlou zachrannou
sluzbu: volejte ¢islo 112.



5. Cistota

. Na chodbach, schodistich, v ostatnich spole¢nych
prostorach nebo na spolecnych prostranstvich nesméji byt
odkladany, hromadény nebo skladovany odpadky,
odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni
odpad, koberce apod., s vyjimkou mist k tomu uréenych.
Jestlize budou vySe uvedené véci skladovany na vyse
uvedenych mistech, bude vinik upozornén, aby je odstranil
do 48 hodin. Po uplynuti této lhity budou tyto predméty
odstranény na naklady vinika. Pokud vinik nebude zji$tén,
budou tyto predméty odstranény na naklady vSech
vlastniki.

Obalovy material vétstho rozsahu (napf. od nébytku a
velkych domacich spotiebicl)) je povinen zlikvidovat
kazdy sam na své naklady. Takovouto likvidaci je rovnéz
jeho umisténi do tfidéného odpadu nebo na sbérny dvr.
Zakazuje se pokladat a odhazovat neporadek, zejména pak
komunalni odpad v okoli popelnic a domu.

Z oken, balkoni a teras nesmé&ji byt vyklepavany
prachovky, mopy, koberce, ubrusy apod. Stejné tak neni
dovoleno C¢isténi véci na chodbach nebo v jinych
spolecnych prostorech.

Ten, kdo soustavné nebo ve vEétsi mite znecist'uje spolecné
prostory domu, je povinen toto zneci$téni po sobé& uklidit a
to i v piipadg, Ze je stanovena sluzba nebo firma na tklid
spole¢nych prostor.

Ve spolecnych prostorach domu je zakazano koufit.

6. Vnéjsi vzhled
Zadné napisy, plakaty, billboardy, inzeraty, nesméji byt
umistovany nebo vztyCovany na spole¢nych pozemcich, ve
spolecnych prostorach a na vnéj$im plasti domu (v¢. oken)
bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi.
Soukromé inzeraty obyvatel domu, tykajici se bydleni,
mohou byt umistovany na nasténku, pficemZ museji
obsahovat kone¢né datum ucinnosti.
Z4dné markyzy nebo stinidla, zastény, klimatiza&ni
jednotky, koufové kominy, nesméji viset nebo byt
vztyCovany na exteriéru budovy bez piedchoziho
pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi.
Na balkony nelze umistovat takové véci, které svym
vzhledem nebo zapachem obtézuji ostatni vlastniky.
Z4dné oploceni majetku nebo jiné konstrukéni zmény
uvniti ¢i vné budovy, nové instalace (telefonni draty,
trubky, atd.) nebo jiné sluzby, ménici a dopliivjici vzhled
fasady nebo stén spole¢nych prostor, nesmi byt provadéno
bez pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi.
Venkovni vzhled domu nesmi byt v zaddném piipadé ménén
v¢etné natirani, Stukd, cihel, zabradli, betonu nebo dalSich
vnéjSich ¢asti budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na
spole¢nych prostranstvich, aniz by k tomu byl pfedchozi
pisemny souhlas vyboru Spolecenstvi.

7. Skladovaci prostory, stiecha a nebytové prostory —
sklepy, susarny a ko¢arkarny

1. Uzivani uzamykatelnych prostor, skladovacich prostor a

nebytovych prostor - sklepti se Fidi pravidly, ktera
stanovuje a aktualizuje vybor Spolecenstvi.

2. V téchto prostorach neni dovoleno skladovat jakékoli
nebezpecné latky nebo materidly.

3. Vstupy a ulicky mezi témito prostory neni dovoleno
zastavovat jakymikoli pfedméty.

4. Nikdo nema bez souhlasu a doprovodu spravce ¢i jim
urcené osoby pfistup na stiechu.

8. Stéhovani

1. Veskeré st€éhovani musi probéhnout v dobé od 08.00 do
22.00 hod. Stéhovani mimo tyto hodiny neni dovoleno.

2. Stéhovani predem nahlasi vlastnik bytu vyboru nebo
spravcovské spolecnosti.

3. Pii st€hovani je vlastnik bytu povinen zajistit, aby ten, kdo
se do nebo zbytu stéhuje, dbal zvySené opatrnosti na
chodbach tak, aby nedoslo k poskozeni spole¢nych casti
domu. V pfipad€, ze k poskozeni dojde, je vlastnik bytu
povinen zajistit opravu.

9. Domaci zviFata

Obyvatelé¢ byt jsou odpovédni za jimi chovana zvifata.
Zejména jsou povinni zajistit, aby zvitata nenarusovala vykon
uzivacich prav ostatnich obyvatel domu, zejména svymi
zvukovymi projevy, pfipadné znecistovanim spolecnych
prostor.

10. Bezpecnost

1. Obyvatelé nesméji otvirat dvefe prostiednictvim
elektronického systému osobam, které neznaji (roznos
letaki a nabidka sluzeb). Obyvatelé nesméji dovolit
neznamym osobam vstup do objektu soucasné pfi vlastnim
vstupu ¢i odchodu. Neznamy osobam, které se nemohou
pfesné legitimovat, anebo osobdm, které hlasi navstévu
momentalné nepfitomného uzivatele bytu, nelze vstup do
domu umoznit. Objednané navstévy opravari jsou bud
o¢ekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem od
spravce domu.

2. Obyvatelé domu nenechavaji bez povSimnuti nadmérné
zneciStovani a zejména vandalismus v domé. Pavodci
zne€istovani a vandalismu odpovidaji za vzniklé Skody a
jsou povinni je nahradit.

11. Obecna ustanoveni

1. Veskera poruseni pravidel a opatieni budou hlasena a
zaznamenana ve vyboru Spoleenstvi. Casté porusovani
pravidel a opatfeni mlze vést ze strany vyboru
Spoleéenstvi Kk podani Zaloby na zdrZzeni se tohoto
porusovani a ptipadné prodeji bytu.

2. Na nazory, pripominky a dal$i pisemnosti je zfizena
schranka spolecenstvi vlastnikti ve vchod¢ B.

3. Adresa: Spolecenstvi vlastnikti jednotek Komenského 580,
Komenského 580, Milovice PSC: 289 24.

4. Tento domovni fad byl pfijat na shromazdéni Spolecenstvi
dne 27. 4. 2016.



Vypracoval: Vybor Spolecenstvi vlastnikit Komenského 580.

V Milovicich dne 27. 4. 2016



